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Obec Baka vychadzajuc zust. § 6 zakona & 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorich predpisov a v stlade so zdkonom & 150/2013 Z. z. o Stitnom fonde rozvoja
byvania v zneni neskor$ich predpisov atieZ so zakonom ¢&. 443/2010 Z. z. o dotécidch na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskordich predpisov, vydava toto vSeobecne
zavizné nariadenie o podmienkach prenajimania n&jomnych bytov v bytovych domoch
postavenych z verejnych finanénych prostriedkov na Géely podpory socidlneho byvania

§1

Uvodné ustanovenie

1. Utelom tohto vieobecného zavizného nariadenia (dalej len ako ,,VZN*) je tprava
podmienok prenajimania ndjomnych bytov v bytovych domoch postavenych
z verejnych finanénych prostriedkov na uéely podpory socidlneho byvania, ktoré st vo
vlastnictve Obce Baka (d’alej len ako ,,byt“ alebo ,,ndjomny byt“).

2. Obec vedie evidenciu Ziadost{ o pridelenie bytov do ndjmu, posudzuje splnenie
podmienok na pridelenie ndjomnych bytov, vydéva sihlas a uzatvara zmluvy o najme,

3. Nijomné byty sa buda uzivat’ na ndjom a nemdZu sa previest’ do osobného vlasinictva
najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

§2

Spésob uZivania bytov

—_

Byty je mozné uzivat’ len v rdmci ngjomného vzt'ahu.

2. Byty je moZné prenechavat’ do ndjmu len fyzickej osobe, ktora je oblanom
Slovenskej republiky, mé na uzemi SR trvaly pobyt, dovfila 18 rokov veku a spliia
podmienky uréené tymto VZN.

3, Obec Baka — ako prengjimatel bytu (dalej aj ako ,,prenajimatel®), uzatvori
s ndjomcom ndjomnid zmluvu podla § 685 Ob&ianskeho zakonnika v platnom zneni.

4. Néjomnd zmluva musi mat’ pisomn( formu a musi obsahovat’ najmé:

a) zadiatok najmu,

b) dobu ndjmu,

¢) vysku mesaéného ndjomného,

d) podmienky opakovanc¢ho uzavretia ndjomnej zmluvy,

e) vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim ndjomného bytu alebo spdsob ich
vypodtu,

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia ndgjomného bytu,

h) skongenie ngjmu,

i) zoznam 0s6b tvoriacich domécnost’ ngjomeu.

5. Najomnd zmluva sa uzatvara vZdy na dobu urditu a to na jeden rok po&itajic dnhom
uzatvorenia ndjomnej zmluvy, s vynimkou uvedenou v § 2 bod 6. tohto VZN.

6. Ak nijomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &. 2 z. ¢,
443/2010 Z. z., ktorému sa prenajima nijomny byt splifajici podmienky ustanovené
osobitnym predpisom (§ 143 pism. d/ z. & 50/1976 Zb.), dohodnuta doba najmu je tri
roky alebo ak ndjomcom je osoba podla § 22 ods. 3 pism. d/ z. & 443/2010 Z. z,,
ktorej sa prenajima nijomny byt, tak doba ngjmu je jeden rok.

7. 'V nadjomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretic zmluvy o ndjme

najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve, d’alej v z. €.

44372010 Z. z., ako aj podmienok uvedenych v § 2 bod 9. tohto VZN.
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Pri opakovanom uzavreti ngjomnej zmluvy podla bodu 7. moZno uzavriet’ ndjomni
zmluvu aj s fyzickou osobou Zijicou v domécnosti s mesadnym prijmom, ktory k 31.
decembru kalenddrneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prengjmu
najomného bytu:

a) nie je vy$§ ako triapolndsobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby
podl'a § 22 ods. 3 pism. &/ z. &. 443/2010 Z. z.,

b) nie je vy$§i ako ¥tyriapolndsobok Zivotného minima domdcnosti oprdvnenej osoby
podla § 22 ods. 3 pism. b/ z. & 443/2010 7. z..

Nijomnu zmluvue moZno s ndjomcom opétovne dohodnit’ ak:
o/ Nijomca poZiadal prenajimatela o opfitovné wzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej
doby ndjmu a

b/ Najomea aoschy, které s nim Ziju v spolodng) domécnosii, nie si v¥lugnymi vlastnikmi bytu alebe rodinného domu na
uzemi SR a

¢/ Najomea md trvaly pobyt na Uzem{ Obce Baka popr. sa hodla natrvalo usadit’ v Obei Baka a spliia vietky ostatné kntérla
podta prisl. vieobecne zavéznych praviych predpisov alko aj podla tohto VZN a

d/  Nadalej splia podmienky najomeu uréené v tomto VZN a

e/ Nie je ddvod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a podla § 711 ods.

1/ Obéianskeho zakonnika a

f/ V ase podania Ziadosti o opétovné uzavretie njomnej zmluvy ani v ¢ase uplynutia
dojednanej doby najmu, ndjomca nemal nedoplatky na ndgjomnom ani na Ghradach

za sluzby spojené s nagjmom bytu.

Splnenie podmienok pre opdtovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skima prenajimatel
bytu ku ditu opakovaného uzatvorenia ngjomnej zmluvy. V pripade 7e najomca
nepreukéZe sploenie podrmenok prenajimatel s nim opédtovne ndjomna zmluvu
neuzatvori.
§3
Nijomea bytu

Néjomcom bytu mdZe byt len osoba ktora, ako Ziadatel' podal svoju pisomni Ziadost
o pridelenie ndgjomného bytu adresovant Obci Baka (d’alej ako ,Ziadatel™) a sicasne:

a) preukazal splnenie podmienok uvedenych v § 2 bod 2 tohto VZN av §22 z. &,
443/2010 Z. z., najmé potvrdenim zamestnavatel'a o ¢istom mesatnom prijme
(resp. predloZenim dafiového priznania) za predchadzajtci kalenddrny rok
Ziadatel'a a 0sdb spolodne posudzovanych so ziadatel'om,

b) predloZil za seba ako aj za spolotne posudzované osoby doklad preukazujici
schopnost’ platit’ ndjomné a sluzby spojené s uZivanim bytu (napr. potvrdenie
zamestndvatela  oexistencii ~ pracovného  pomeru  alebo  incho
pracovnopravneho vzt'ahu vratane preukdzania vysky aktudlnej ¢iste] mesacne;
mzdy, pii SZCO aktudlnym vypisom zo Zivnostenského popr. iného registra,
potvrdenim o poberani ddvok socidlneho zabezpelenia, najméd o poberani
podpory v nezamestnanosti, davok v hmotnej nudzi, déchodku, davok
nemocenského poistenia napr. materského, nemocenského, opakujucich sa
Statnych socidlnych davok napr. rodi¢ovského prispevku),
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¢) predloZil Sestné prehldsenie otom, Ze Ziadatel aosoby, ktoré snim Ziju
v spolodnej doméacnosti, nie st vyluénymi vlastnikmi bytu alebo rodinného
domu na zemi SR,

d) predloZil Sestné prehldsenic otom, Ze Ziadatel' a osoby, ktoré snim Ziju
v spoloénej domécnosti hodlé/nehodld natrvalo sa usadit’ v Obci Baka — ak
tieto osoby ku diu podania Ziadosti nemaji trvaly pobyt v Obci Baka,

e} predloZil Sestné prehldsenie o tom, Ze ku difu podania svojej pisomnej #adosti
nemal Ziadatel' aosoby, ktoré snim Ziji v spolo¢nej domécnosti Ziadne
nedoplatky a zavizky vodi Obel Baka.

Pisomn4 ¥iadost’ o pridelenie ndjomného bytu adresovand Obei Baka musi obsahovat’
nasledovné udaje: meno a priezvisko (rodné priezvisko) Ziadatel'a, meno a priezvisko
(rodné priezvisko) manzela(ky), partnera(ky), druha(druZky) Ziadatel'a, rodinny stav,
meno a priezvisko detf, ddtum narodenia tychto os6b a adresa ich trvalého pobytu,
podet 0sdb ktoré sa do ndjomného bytu nastahuji (menovite s ddtumom narodenia),
kol'ko izbovy byt Ziada, telefonny kontakt.

Opréavnenou fyzickou osobou v zmysle § 22 ods. 3/ z. &. 443/2010 Z. z. je:

a) osoba Zijica v domécnosti s mesadnym prijmom domécenosti najviac vo vyske
trojnasobku zivotného minima,

b) osoba Zijica v domécnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vy¥ke
Stvorndsobku Zivotného minima, ak
1. &lenom tejto domdcnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o doméAcnost’ osamelého rodita s nezaopatrenym dietatom,

3.aspoit jeden z &lenov tejto domécnosti  zabezpeluje zdravotnicku
starostlivost’, socidlne a veobecne prospedné spolodenské stuzby, vzdeldvanie,
kultdru alebo ochranu obyvatelov obce,

¢) osoba, ktorej zanikla ustavnd starostlivost, ndhradna osobnd starostlivost,
pestinska starostlivost alebo osobitnd starostlivost’ poruénika podla
osobitného predpisu, ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba Zijica v domAacnosti, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany
podla osobitného predpisu. '

. Pri zistovani prijmov sa postupuje podla § 3 z. &. 601/2003 z. z. o Zivotnom minime.

Mesa¢ny prijem sa vypotlita z prijmu /§ 4 z. & 601/2003 Z. z./ za kalendérny rok
predchadzajiici roku, v ktorom vznikol ngjom bytu, ako podiel tohto prijmu -a
prislu§ného poétu mesiacov, pofas ktorych sa prijem poberal. Zivotné minimum
doméacnosti sa vypo&ita zo stim Zivotného minima ¢lenov domdcnosti platnych k 31,
decembru kalendarneho roka predchadzajticeho roku, v ktorom vznikol najom bytu,
Podmienky ustanovené v tomto paragrafe sa posudzuji aj pri uzavierani ndjomnej
zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.
Uprednostneni budt Ziadatelia, ktori maju trvaly pobyt na uzemi Obce Baka a nie su
vyluénymi vlastnikmi bytu alebo rodinného domu na tzemi SR,

§4

Najomné

7Za uZivanie bytu je najomea povinny platit’ ndjomné a cenu sluZieb poskytovanych
s u#vanim bytu v lehotdch a spésobom dojednanych v ndjomnej zmluve.

Pri vypoéte ceny sluzieb poskytovanych s uZivanim bytu sa postupuje podl'a platnych
cenovych predpisov.

Finan¢nd =zabezpeka slaZi na zabezpefenie platenia dohodnutého najomncho,
dohodnutych uhrad spojenych s uZivanim nédjomného bytu a nepoSkodzovania



u¥fvaného ndjomného bytu, Dohoda o finantne; zabezpeke je obligatérnou sucastou
kazdej ndjomnej zmluvy. VySka finantnej zabezpeky sa rovnd vyske Sestmesadného
ngjomného. Lehota na zloZenie finantne] zébezpeky ndjomcom nesmie byt dihsia ako
30 kalenddrnych dni pred podpisanim nijomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu
ndjomnej zmluvy, je obec povinna u zlozent finanénd zédbezpeku bezodkladne vratit’.
Obec v stvislosti s uzavretim ndjomnej zmluvy nesmie poZadovat' od najomeu ingé
finan¥né plnenia, ktoré priamo nestvisia s uZivanim ngjomného bytu. Zaplatenie
finan&nej zabezpeky v plnej vydke je tiez podmienkou uzavretia najomnej zmluvy,

§5

Zavereiné ustanovenia

1. Pred uzatvorenim najomnej zmluvy na u¥ivame bytu je ngjomeca povinny
prenajimatelovi zdokumentovat’ splnenie podmienok, za ktorych je podla tohto VZN
mo¥no uzatvorit' so Ziadatelom najomni zmluvu.

2. Obec Baka preveri uplnost ddajov uvedenych v #adosti, Ziadosti spliiajice
podmienky tohto VZN zaradi do evidencie #iadatePov o pridelenie ndjomného bytu.
Ziadatelov s neuplnymi tidajmi vyzve na doplnenie, pricom uréi na to najmenej 10
dtovi lehotu. V pripade, ak #iadatel’ odmietne st&innost’ pri poskytovani iidajov, resp.
poskytne netplné a nepravdivé tdaje v siadosti alebo v priloh4ch k ngj, obec takéhoto
¥iadatela nezaradi do evidencie Ziadatel'ov, o ¢om bude pisomne vyrozumeny.

3 Na zaklade evidencie Ziadatelov vedenej obecnym Gradom obec zostavi abecedny
zoznam FadatePov a to zvl48t pre ¥iadatelov s trvalym pobytom v Obei Baka a zvIast
pre ostatnych Ziadatel'ov. Ziadatelia podla poradia v abecednom zozname Ziadatel'ov
vlastnoruéne vyzrebuju svoje poradové Cislo v poradovniku Ziadatelov. Najprv
prebicha Zrebovanie pre Ziadatelov s trvalym pobytom v Obci Baka a nasledne pre
ostatnych Zadatelov. Pridelenie bytov do n4jmu sa uskutoéiiuje rovnakym spdsobom.

4, V pripade Ziadosti dorudenych aZz po zostaveni poradovnika sa postupuje podl'a
predchadzajlicich ustanoveni tohto VZN s tym, e Zadatelia budi zapfsani do
existujticeho poradovnika podla ¢asového poradia dorudenia ich Ziadosti pri¢om §3
bod 5/ tohto VZN plati rovnako.

5. Pri uzatvarani nijomnej zmluvy je budici ngjomea povinny predlozit’ Obei Baka
notarsku zépisnicu s exekuénym titulom, ltord zabezpedi prava prenajimatela
v pripade neplatenia predpisaného nagjomného, alebo predpisanej uthrady za plnenia
poskytované za uzivanic bytu a odmietnutia vystahoval' sa resp. odmietnutia
dobrovolného vypratania bytu po skonéeni ndjmu z alkéhokol'vek dévodu.

V Bake diia 14. mé4ja 2013

Ing. Juraj Bertglay, starosta




